
Karta Mieszkania
Inwestycyjnego

Adres: Wrzeciono 17

Docelowa ilość pokoi: 4 - 5
Nakład inwestycyjny: 817 968 zł - 827 015 zł       
Zarządzanie: 6,3% - 7,3%
Podnajem 5%

16.06.2026/ICH/Wrzeciono/MAL323



BIZNES PLAN MIESZKANIA

Mieszkanie do kompletnego  
remontu i adaptacji na 5 

pokoi

Opcje inwestycji

Kalkulacja dla 5 pokoi jednoosobowych

Występuje prowizja za 
zorganizowanie inwestycji

i remontu



BIZNES PLAN MIESZKANIA

Mieszkanie do kompletnego  
remontu i adaptacji na 4 

pokoi

Opcje inwestycji

Kalkulacja dla 4 pokoi jednoosobowych

Występuje prowizja za 
zorganizowanie inwestycji

i remontu



Cena pokoju 
w tej okolicy

Zarządzanie 5 pokoi

1250 zł
Sugerowana cena pokoju

(na podstawie pokoi z 
okolicy) bez ryczałtu za media 

– 390 zł/os

3,80%
4,40%

5,00%
5,60%

6,20%
6,80%
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600 zł 700 zł 800 zł 900 zł 1 000 zł 1 100 zł 1 200 zł 1 250 zł

Rentowność mieszkania w zarządzaniu w zależności od ceny za pokój

Wykres pokazuje dochodowość z uwzględnieniem kosztów przy założonej cenie za pokój (ryczałt zawsze w stałej 
kwocie)  



Cena pokoju 
w tej okolicy

Zarządzanie 4 pokoi

1300 zł
Sugerowana cena pokoju

(na podstawie pokoi z 
okolicy) bez ryczałtu za media 

– 390 zł/os

3,40% 3,90% 4,40% 4,90% 5,30% 5,80% 6,10% 6,30%
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700 zł 800 zł 900 zł 1 000 zł 1 100 zł 1 200 zł 1 250 zł 1 300 zł

Rentowność mieszkania w zarządzaniu w zależności od ceny za pokój

Wykres pokazuje dochodowość z uwzględnieniem kosztów przy założonej cenie za pokój (ryczałt zawsze w stałej 
kwocie)  



PORÓWNANIE WYNIKÓW OPCJI

Powyżej znajduje się porównanie wyników poszczególnych form 
współpracy oraz opcji inwestycyjnych 



PODSTAWOWE INFORMACJE I STAN 
MIESZKANIA

Podstawowe informacje o mieszkaniu

Adres: 

Lokalizacja: 

Metraż:

Dzielnica:

Piętro:

Balkon: 

Piwnica:

Obecna liczba pokoi:

Księga Wieczysta:

Forma własności:

Grunty uregulowane:

Możliwość finansowanie kredytem:

Komunikacja:

Rok budowy budynku:

Rodzaj konstrukcji budynku:

Zdjęcia  i film (link) google dysk:

Wrzeciono 17

https://maps.app.goo.gl/RPkwiBJBjq2UDcue7

46,5 m2 

Bielany

2/10

Tak

Tak

2 + kuchnia + łazienka z WC

Tak

Pełna własność

Tak

Tak

Autobusy: 103, 121, 150, 181, 303, 755  Tramwaje: 2, 6, 10, 15, 16, 17, 19, 22, 23, 26, 28 Metro: Młociny

1967

Wielka płyta 

https://drive.google.com/drive/folders/1iUqfKMyP3ba3K_NcURgMdb5xaMb4M7A3?usp=drive_li

nk

https://maps.app.goo.gl/RPkwiBJBjq2UDcue7


PODSTAWOWE INFORMACJE - LOKALIZACJA

Lokalizacja mieszkania względem POI (point of interest) NAJEMCÓW

LEGENDA
Lokalizacja mieszkania

Uczelnie wyższe

Komunikacja publiczna

Ź
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CZASY

AWF
30 min pieszo, 2,2 km 

Przystanek metra
5 min pieszo, 400 m

Sklep spożywczy – Biedronka
2 min pieszo, 150 m



WYBRANE ZDJĘCIA (STAN OBECNY)
Wrzeciono 

17
Bielany

https://drive.google.com/drive/folders/1iUqfKMyP3ba3K_NcURgMdb5xaMb4M7A3?usp=drive_link



ARANŻACJA MIESZKANIA

Schemat adaptacji

Po podziale Przed podziałem

✔Docelowa ilość pokoi –
5 pokoi

✔ Przeniesienie kuchni i 
remont łazienki

✔ Część większego pokoju – powstanie 
dodatkowy pokój

1 2Kuchni
a

Balko
n

Łazienka
z WC
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Łazienka
z WC

3 4
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ARANŻACJA MIESZKANIA

Schemat adaptacji

Po podziale Przed podziałem

✔Docelowa ilość pokoi –
4 pokoi

✔ Remont kuchni i łazienki✔ Część większego pokoju – powstanie 
dodatkowy pokój

21

Łazienka
z WC

3 4Kuchni
a
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n
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KOLEJNE KROKI PO WYBORZE MIESZKANIA



DWIE FORMY WSPÓŁPRACY



JAK ROZPOCZĄĆ WSPÓŁPRACĘ



CO ZROBIMY ZA CIEBIE



WYPOSAŻENIE MIESZKANIA

Mieszkanie po remoncie jest w pełni przygotowane do wynajmu na pokoje

Wyposażenie obejmuje m.in.:

Lodówka (Candy bądź Zanussi)
Pralka do 6 kg – ładowana od góry (mniejsze łazienki) bądź od frontu
Płyta grzewcza – elektryczna
Wyciąg kuchenny (podszafkowy)
Odkurzacz bezworkowy min. 800 W
Czajnik min. 1,8 l (Eldom)
Kuchenka mikrofalowa min. 20 l – z funkcją grilla
Meble kuchenne – 2 x 180 cm (marketowe, ale wytrzymałe i estetyczne)
Krzesła pokojowe (plastikowe, bez kółek, monolityczna konstrukcja, wytrzymałe)
Dedykowane łóżka na wymiar – szerokość 80 cm (własna produkcja)
Dedykowane szafy z drążkiem i półkami (własna produkcja)
Komody – większe pokoje
Półki 3 sztuki na pokój
Regały (większe pokoje, kolor biały)
Kosze do segregacji odpadów
Meble łazienkowe
Żelazko (duże, funkcją parowania)
Deska do prasowania
Suszarka na pranie w ilości odpowiadającej ilości najemców
Biurka (własne produkcji, styl pasujący do łóżka i szafy)
Lampy biurkowe (wymienna żarówka)
Szafki na buty (czarne/białe)
Lustro – w częściach wspólnych i pokojach
Dekoracje – poduszki, koce zasłony, grafika dedykowana pod mieszkanie
Armatura KOŁO
Prysznic
Pełne wyposażenie kuchni (talerze, miski, sztućce, garnki, patelnie, tarka, noże, deski do 

krojenia, kubki, szklanki)
Elektroniczny zamek wejściowy polskiej produkcji
Wentylator kuchenny/wiatrak sufitowy
Czujniki wilgotności i temperatury w pokojach, czujnik zalania w łazience (opcja)



PRZYKŁADOWE ZDJĘCIA NASZYCH MIESZKAŃ (NASZ 
STANDARD)



BĄDŹ NA BIEŻĄCO I DOŁĄCZ DO 
FLATLETTER

Regularne przesyłanie z adresu marek@dobregonajmu.pl dostępnych mieszkań 
do adaptacji na wynajem na pokoje

mailto:marek@dobregonajmu.pl


Kontakt w sprawie mieszkania:

Marek Biedrzycki
Opiekun klientów kluczowych

+48 662 229 253

marek@dobregonajmu.pl

Spacery po naszych realizacjach znajdziesz na:

https://wnetrza3d.pl/realizacje/pokoj-waw/

Nasz realizacje:

https://www.dobregonajmu.pl/realizacje

Google Shape;386;p18 Google Shape;387;p18

Google Shape;388;p18

Google Shape;390;p18

mailto:marek@dobregonajmu.pl
https://wnetrza3d.pl/realizacje/pokoj-waw/
https://wnetrza3d.pl/realizacje/pokoj-waw/
https://wnetrza3d.pl/realizacje/pokoj-waw/
https://www.dobregonajmu.pl/realizacje
https://www.dobregonajmu.pl/realizacje
https://pl.linkedin.com/in/maciej-go%C5%82%C4%99biewski-5349b6
https://instagram.com/dobregonajmu?igshid=YmMyMTA2M2Y=
https://www.youtube.com/@MaciejGolebiewski
https://www.facebook.com/dobregonajmu
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